A/B Reonnebarhaven %4

Tranbjerg

4. Vedtaegter

§1

§2

§3

§4

Navn og hjemsted

Stk. 1
Stk. 2

Formal
Stk. 1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Rennebzerhaven Tranbjerg
Foreningens hjemsted er i Aarhus kommune

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 9dh, Sleth
by, Tranbjerg, beliggende: Borupvej 196 — 258, Tranbjerg J.

Medlemmer

Stk. 1

Stk. 2

Indskud
Stk. 1

Stk. 2

Andelsforeningen er et Seniorbo.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 50 ar, er myndig og ikke har hjemmeboende bern og som betaler den til
enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestdende af indskud med eventuelt tillaeg,
jf. §4. Ved @gtepar er det den yngstes alder, der er gaeldende.

Bestyrelsen kan dispensere fra aldersgransen pa 50 ar og optage
andelshavere, som ikke er fyldt 50 &r.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har overtaget andelen pa tvangsauktion
som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre beleb, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen
er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i
stk. 1. Safremt andelen ikke er overdraget inden 6 méneder fra
auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pd. Ved overdragelse af
andelsboligen efter denne bestemmelse finder §13, stk. 2, litra B og C, §14
og §15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
interesselisten, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Det oprindelige indskud udger et belab, svarende til:

Kr. 212.386,00 for boligtype A

Kr. 185.580,00 for boligtype B.

Kr. 160.836,00 for boligtype C.

Kr. 204.138,00 for boligtype D.

Kr. 191.766,00 for boligtype E.

Indskuddet justeres arligt 1 henhold til den arlige vurdering.
Indskuddet skal indbetales via bankoverforsel.
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§5

§6

§7

Heaeftelse
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Andel
Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende
foreningen, jfr. dog stk. 2

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen 1 henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel 1 formuen, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtrddt i forpligtelsen.

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud
Andelen kan kun overdrages eller p4 anden méde overferes til andre i
overensstemmelse med reglerne 1 §§13-19, ved tvangssalg dog med de
@ndringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens §6 b.
Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sédant
tilgodehavende. Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for
afgivelse af erklaringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfolgning 1 henhold til andelsboligforeningslovens §4 a, ligesom
foreningen kan krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af
forbedringer m.v..

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeeder 1
stedet for et bortkommet andelsbevis.

Benyttelse af andelsboligen

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

En andelsbolig mé udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medforer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen
og skiltning, safremt det ikke er til gene for de evrige beboere, og det er
tilladt efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver
andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
andelsboligens brug m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte
andelsboligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver mé kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet
til at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt

Side 2



A/B Reonnebarhaven %4

Tranbjerg

§8

§9

Boligafgift

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3
Stk. 4

Stk. 5

fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom,
overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter
§11.

Bestyrelsen kan dispensere fra bopalspligten i en kortere periode, hvis en
andel trods aktiv salgsindsats ikke kan selges.

Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de enkelte boliger
fastseettes 1 forhold til det samlede antal boligkvadratmeter (2.844 kvm.).
Udgifterne til kontingent til ABF og anlaegsgartner fordeles med lige store
beleb pr. andelsbolig. Udgifterne til ABF-kontingent og anlagsgartner
fordeles pr. bolig.

Leje af carporte eller lignende, betales i henhold til aftale.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver
har overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.
Boligafgiften betales ménedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen
betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifolge lejelovgivningen kan opkraves ved for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde 1 boligen,
jf. dog stk. 6. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle nedvendige
udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde omrader, som er knyttet til
andelsboligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom skur, terrasse,
have o. lign. For s vidt angér skuret omfatter vedligeholdelsespligten dog
kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan
fastsette neermere regler for vedligeholdelsen af sdidanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at vedligeholde det til
andelsboligforeningen knyttede have areal. Generalforsamlingen kan
fastsaette neermere regler for vedligeholdelsen af disse omrader og for felles
eller egne hegn.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejde, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer
og forandringer, der er udfert i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse
end navnt i stk. 1-4, herunder af bygninger, skure og carporte samt felles
anlaeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af
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§10

Stk. 7

varmeanlag, herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rorforing,
reparation af toilet og afleb, vandhane i bad, kekken og bryggers, felles
forsynings- og aflebsledninger 1 andelsboligerne, samt udskiftning og
vedligeholdelse af vinduer og dere, der forer ud af andelsboligen.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa nedvendig udskiftning af udvendige
vandhaner og udvendige stikkontakter. Vedligeholdelsen skal udferes 1
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.
Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler for vedligeholdelsen af
sddanne omrader.

Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve vedligeholdelse, der er nadvendig af hensyn til
bygningens stand, foretaget inden for en nermere fastsat frist. Foretages den
nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen fa
vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher
med 3 méneders varsel, jf. §20.

Forandringer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 2-5. Forandringer skal udferes hdndvarksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen
senest 5 uger inden de ivaerksattes.

Onskes forandringerne udfert af hensyn til @ldre eller handicappedes sarlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af
reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt.
eller at forandringen vil medfere veesentlige gener for de evrige beboere i
ejendommen, kan bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at {4
forandringen vurderet af en fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal
iverksattelse af forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre,
af redskabsskure og carporte eller til at opsette eller @ndre hegn, medmindre
bestyrelsen inden arbejdets ivarksettelse har godkendt forandringen.
Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om forandring, séfremt
bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere uhensigtsmassig eller stride
mod andre andelshaveres interesser.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren
tegner forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa
ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings
gennemforelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand forer tilsyn med
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§11

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

Fremleje
Stk. 1

arbejdet. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere 1 omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til
boligen, hvis dette er nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen
skal ske med mindst mulig gene for de berarte andelshavere. Reetablering i
de omkringliggende boliger skal ske inde for en rimelig frist fastansat af
bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 5. I tilfzlde,
hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen,
inden arbejdet iverksattes. Ved forandringer, der kraver udferelse af
autoriserede handverkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de
udferende handverkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksattes.

Séfremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med
bestemmelserne i stk. 1-7, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden
for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetableringen inden fristens
udleb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher
med 3 méneders varsel, jf. §20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade,
der er fordrsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget,
eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstendigt
virkende tredjemand.

Safremt en andelshaver i overensstemmelse med planlegningen ved
byggeriets opforelse eller senere gennemforer tilbygning i form af udestue,
som gger boligens areal, medforer tilbygningen ikke pligt til at

udrede yderligere indskud, og andelshaveren far ej heller storre andel i
foreningens formue eller pligt til at udrede en forholdsmaessig sterre del af
boligafgiften, uanset om sterrelsen af disse forpligtelser og rettigheder
oprindeligt helt eller delvis har varet baseret pa boligens areal. Hvis
tilbygningen medforer en forhejelse af forsikringspraemier, skal
andelshaveren betale disse forhgjelser.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt &r, er
berettiget til at fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens
tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nir andelshaveren er midlertidigt
fravaerende pé grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
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§12

§13

lignende for en begraenset periode, pa normalt hejest 2 dr. Fremleje kan
saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte
vare s&rlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin
andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for
ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at
lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsattelse, overholdes.

Stk. 2 Fremleje eller 1an af enkelte verelser er ikke tilladt.

Husorden

Stk. 1 Generalforsamlingen kan fastsette regler for husorden, husdyrhold,
fortolkning af vedligeholdelsespligter m.v. S&danne regler er til enhver tid
bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Stk. 2 Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde
forerhund.

Stk. 3 Bestemmelserne om husdyrhold m.v. kan dog @ndres siledes, at bestdende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

Overdragelse

Stk. 1 Onsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, udvelger bestyrelsen en
ny andelshaver ud fra interesselisten.

Stk. 2 Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende

prioriterede rekkefolge:

A)

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til en person, der har haft faelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

B)

En anden andelshaver, der er indtegnet pé en intern venteliste hos
bestyrelsen, saledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for
de senere indtegnede. Fortrinsretten 1 henhold til forste punktum er dog
betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, séledes at
den tilbydes forst til de indtegnede pa ventelisten i overensstemmelse med
reglerne 1 litra B og C og derefter til den person, der indstilles af den
andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

C)

Andre personer, der er indtegnet pa interesselisten i foreningen og som efter
bestyrelsens skon er bedst egnet. Bestyrelsen skal ved sit skon legge vagt pa
storrelsen af andelsboligen og ansggerens husstand samt pa ansegerens
mulighed og holdning til deltagelse 1 det nedvendige fellesskab. Bestyrelsen
kan fastsette nermere regler for administration af interesselisten, herunder
antallet af tilbud de indtegnede skal have féet, for de kan slettes, og at de
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§14

Stk. 3

Stk. 4

Pris
Stk. 1

indtegnede én gang arligt skal bekrafte deres onske om at sta pa
interesselisten, idet de ellers slettes.

D)

En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens interne venteliste og interesseliste skal fremlegges for
andelshaverne pa den éarlige ordinzre generalforsamling.

Séfremt der ikke kan findes en erhverver til den maksimalt lovlige pris i
henhold til vedtaegternes §14, eller overdrageren ensker at overdrage
andelsboligen under den maksimal lovlige pris til personer, der ikke er naevnt
1 stk. 2, litra A, skal den erhverver, der ensker at kabe til en lavere pris, i
overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud 1 10 hverdage, safremt
nedsattelsen af prisen er mere end 15% af den udbudte lovlige pris
eksklusivt lesere. De indtegnede pd ventelisterne efter stk. 2, litra B skal
herefter tilbydes andelen igen til den pris, som overdrageren har kunnet opné
til anden side med en acceptfrist, der udleber dagen for erhververs
vedstéelsesfrist udleber. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa
ventelisten, nér lejligheden udbydes forste gang til ventelisterne, skal
meddele, om de ensker andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis
andelsboligen ikke kan overdrages til den udbudte lovlige pris efter §14.

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hgjst et belob opgjort efter nedenstdende retningslinjer:

A)

Verdien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neste arlige
generalforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling
fastsettes under iagttagelse af reglerne 1 andelsboligforeningsloven og 1
ovrigt under hensyn til verdien af foreningens ejendom og andre aktiver,
samt storrelsen af foreningens geld. Generalforsamlingens prisfastsattelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris. En
eventuel reguleringsklausul 1 overdragelsesaftalen kan alene godkendes,
safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet.
Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af andelsbolig-
foreningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes
pé en standardformular.

Sker der inden naste generalforsamling vasentlige @ndringer 1 foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i
ejendommens vardi, optagelse af nye lan eller vasentlige kursreguleringer,
skal bestyrelsen nedsatte vardien af andelen til den maksimalt lovlige pris
ifelge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaeggelser

B)
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Verdien af forbedringer og anlaeg m.v., jfr. §10, ansettes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa grund af
alder og slitage. Sdfremt andelshaveren under byggeriets opforelse og inden
overtagelsesdagen efter aftale har betalt serskilt forhgjet vederlag for
installationer, sdsom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det
serskilt betalte vederlag som ovenfor anfort.

®)

Verdien af forbedringer og anlaeg m.v. af det til andelsboligen herende have
areal fastsattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel verdi-
forringelse.

D)

Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret 1 boligen,
fastsettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E)

Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Verdiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdi-
forringelseskurver, der er fastlagt at Andelsboligforeningernes
Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
ansattes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Séfremt der samtidig med overdragelse af andelsboligen overdrages losore
eller indgés anden retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
loserekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
ovrige aftalte vilkar.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere samt eventuelle
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsestand fastsattes af den af
foreningen sedvanligt benyttede vurderingsperson. Ekstern konsulent
medvirker ved hvert syn.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller
bestyrelsen om fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller
eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen
af en voldgiftsmand, der skal vare sarlig sagkyndig med hensyn til de
spergsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og
bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og
traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal
fordeles mellem parterne eller eventuelt palegges én part fuldt ud, idet der
herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved
voldgiften.
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§15

Fremgangsmade

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen
skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesere, og
eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
negleoplysninger, der er krevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtgorelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. samt om bestyrelsens pligt
til at fremlegge skema over centrale negleoplysninger udarbejdet af
Boligministeriet herunder vejledning til keber om prisfastsettelse af
andelsboliger, andelsboligens vedtegter, energimarke, seneste arsregnskab
og budget, referat af seneste ordinare generalforsamling og evt. senere
ekstraordinzre generalforsamling samt Vedligeholdelses-plan safremt en
sadan er udarbejdet. Inden Erhververen skal endvidere have udleveret
negleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt
en eventuel erklering om @ndringer i nogle-oplysningerne. Foreningen skal
udlevere nogle-oplysningsskemaerne til den andelshaver der ensker at selge
hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra
andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset lasore mv. Dokumenterne
kan udleveres elektronisk og eventuelt gores tilgaengelige pa foreningens
hjemmeside.

Sker der inden naste generalforsamling vaesentlige @ndringer 1 foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sisom et fald i
ejendommens vaerdi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye 14n,
er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklering om vaesentlige
@ndringer 1 negleoplysningsskema for

andelsboligforeningen.

Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer udgifter til
besvarelse af forespergsel fra ejendomsmegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og
ved tvangssalg eller -auktion.
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Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vere
indgéet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale
indgés mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7
hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere overdragelsessummen eller
stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden
boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning
med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skonsmassigt beleb til dekning af
eventuelle krav 1 anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal
erhververen med bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere
eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med
andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gare erhververens og
foreningens eventuelle krav geldende over for s@lger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Sdfremt erhververen forlanger prisnedslag for sédanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belob ved afregningen til overdrageren, saledes at belobet forst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det
tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal
erhververen efterfolgende gore gaeldende direkte over for overdrageren.

For overtagelsen overdrages boligens negler til bestyrelsen, der serger for
om kodning.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-7 skal
afregnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er
modtaget fra erhververen.

§16 Ubenyttede boliger
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§17

§18

Stk. 1

Dedsfald
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Har en andelshaver ikke inden 3 méneder efter at vaere fraflyttet sin
andelsbolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid
med bestemmelserne i §§13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen finder §13, stk. 2, litra B og C, §14 og §15
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren
skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornedent omfang, herunder
ryddeliggere andelsboligen samt udlevere negler til andelsboligen til
bestyrelsen pé det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at
lade en ejendomsmaegler foresté salget for andelshaverens regning.

I tilfeelde af en andelshavers ded er den pageldendes eventuelle egtefelle
berettiget til at fortsaette medlemskab af foreningen og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades ®gtefalle eller denne ikke ensker at benytte sin ret
efter stk.1, kan andelsboligen erhverves af nedennavnte efter godkendelse af
bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den nevnte reekkefolge:

A)

Samlever, som indtil dedsfaldet havde falles husstand med den afdede 1
mindst 3 maneder.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag
til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§14-15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra §15, stk. 4-8 om indbetaling og
afregning, idet erhververen 1 disse tilfelde indtreeder 1 afdedes forpligtelser
over for foreningen

Er boligen ikke enten overtaget af en af de 1 stk. 2, litra A navnte person
eller fraflyttet inden 6 méineder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en
konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkér, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne beleb afregnes til boet
efter reglerne 1 §15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder
§13, stk. 2, litra B og C og §14 tilsvarende anvendelse. Sifremt der ikke er
interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Samlivsophzevelse
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§19

§20

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Opsigelse
Stk. 1

Ved ophevelse af samliv mellem @gtefaeller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
andelsboligen, berettiget til at fortsette medlemskabet af foreningen og
benytte andelsboligen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af
samlivsforhold i evrigt, sdfremt den person, der i henhold hertil skal overtage
andelsboligen, har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det
seneste ar for samlivs-ophavelsen.

Ved xgtefelles fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge ®gtefeller vaere forpligtet til at lade fortsettende agtefzelle overtage
andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse 1 henhold hertil
eller ved overdragelse i henhold til §18 stk. 2 finder §§14 og 15 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsettende aegtefelles/registrerede partners overtagelse
gennem agtefaelleskifte finder §§14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra §15 stk. 4-8 om indbetaling og afregning, idet fortsettende
egtefeelle/registrerede partner i disse tilfaelde indtraeder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret
til andelsboligen, men kan alene udtrede efter reglerne i §§13-18 om
overdragelse af andelsboligen.

Eksklusion

Stk. 1

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til
andelsboligen bringes til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A)

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art,

B)

groft forsommer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. §9, stk. 7,
C)

foretager forandringer 1 andelsboligen 1 strid med kravene fastsat i1 §10 og
trods pékrav ikke foretager reetablering inden udlebet af en fastsat frist, jf.
§10, stk. 8,

D)

optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere,

E)

1 forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en storre pris
end godkendt af bestyrelsen, eller

F)
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Tranbjerg

§21

§22

gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Stk. 2 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted
som anfert i §15. Ved overdragelse af andelsboligen finder §13, stk. 2, litra B
og C og §14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa den
interne venteliste, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Stk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren
skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornedent
omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere negler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at
lade en ejendomsmagler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg
finder afregning sted som anfoert i §15.

Generalforsamling

Stk. 1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2 Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert &r inden 4 méneder efter
regnskabsarets udleb med felgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent
2) Bestyrelsens beretning.
3) Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsrapporten.
4) Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om
fastsettelse af boligafgiften
5) Forslag.
6) Valg
a) Formand
b) Bestyrelse
¢) Suppleanter
7) Eventuelt.
Stk. 3 Ekstraordinaer generalforsamling aftholdes nér det forlanges af:
A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne eller
D) administrator.
med angivelse af dagsorden.
Indkaldelse m.v.
Stk. 1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved

ekstraordinar generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage.
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§23

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Flertal
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for
atholdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt ekstraordinaer
generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger for.
Forslag, som enskes behandlet pa den ordinere generalforsamling, skal vere
formanden i hende senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan ikke
indsendes forslag til en ekstraordinar generalforsamling

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, sdfremt det enten er
navnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pé lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer
til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes ®gtefaelle eller myndige
husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille
forslag. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefeelle, et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan safremt mindst 1/5
af samtlige mulige stemmer er reprasenteret, vedtages med simpelt flertal.
Beslutninger om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om ivaerksattelse af
forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et seedvanligt 30-4rigt kontantlan ville kreeve
en forhgjelse af boligafgiften pd mere end 25 %, om henlaeggelse til sidanne
arbejder med et belab, der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift
og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslén, rentetilpasningslan uden
rentemaksimum eller andre 14n, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er
usikker, og hvor der ikke er et maksimum pé fremtidig ydelse, kan kun
vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer er reprasenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej-
stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal pA mindst 2/3 ja og nej stemmer,
uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun
vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
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§24

§25

§26

§27

generalforsamlingen, men opnas et flertal pd 4/5 af de reprasenterede
stemmer for forslaget kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af de
repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

Stk. 4 Andring af vedtagternes §5 kraver samtykke fra de kreditorer,
andelshaverne hefter personligt overfor.

Dirigent m.v.

Stk. 1 Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

Stk. 2 Referatet eller tilsvarende information om det pd generalforsamlingen
passerede, skal udleveres til andelshaverne senest én méned efter
generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og hele
bestyrelsen.

Bestyrelse
Stk. 1 Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1 Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2 Formanden valges af generalforsamlingen for to dr ad gangen.

Stk. 3 De ovrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer
generalforsamling.

Stk. 4 Generalforsamlingen velger desuden for et ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres reekkefolge.

Stk. 5 Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan velges andelshavere og

disses @gtefeller/samlevere. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
vaelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor
andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand, en sekreter og
eventuelt en kasserer.
Stk. 7 Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder 1 valgperioden, indtraeder

suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinare generalforsamling.
Ved formandens fratraeden fungerer nastformanden i formandens sted indtil
naste ordinzre generalforsamling. Séfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg
af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil neeste ordineere
generalforsamling.

Meoder
Stk. 1 Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt
bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er beslagtet eller
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§28

§29

§30

Stk. 2

Stk. 3

besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s&rinteresser i
sagens afgorelse.

Sekretaren skriver referatet af bestyrelsesmeader. Referatet underskrives af
hele bestyrelsen.

I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret

Stk. 1

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i
forening.

Administration

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til
som administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator.
Bestyrelsen treffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og
befojelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i nerverende stk. 3 og
4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indsttes pé s&rskilt konto 1 et pengeinstitut, fra hvilken
konto der kun skal kunne foretages hevning ved brug af bank eller netbank
ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen vere sig boligafgift, leje, indbetalinger 1 forbindelse med
overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto.
Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogferingen til et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma, og/eller overlade opkravning af boligafgift,
varetagelse af lonningsregnskab og udbetaling af faste(periodiske) betalinger
til et pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage bogferingen, skal
bestyrelsen af sin midte valge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkravninger, lonningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sedvanlig
ansvars og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens storrelse skal oplyses
1 en note til arsrapporten.

Arsrapport

Stk. 1

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabséret er kalenderdret.
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Stk. 2 I forbindelse med udarbejdelse af rsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som
kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling, jfr. §14. Forslaget anfores som note til arsrapporten.

Stk. 3 Hvert &r medtages i budgettet og balancen et beleb til henlaeeggelse (kaldet
grundfonden) som en s&rlig post. Grundfonden kan efter
generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og fornyelser. Belobets storrelse fastsattes hvert
ar af generalforsamlingen. Det i1 fonden opsparede beleb kan ikke medregnes
ved beregning af andelsveardien.

§31 Revision
Stk. 1 Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§32 (arsrapport)
Stk. 1 Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere
generalforsamling

§33 Oplesning

Stk. 1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der velges af
generalforsamlingen
Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den

resterende formue mellem de til den tid verende andelshavere 1 forhold til
deres andel 1 foreningens formue.

I bestyrelsen:

19. juni 2025

Karin Overballe Michael Kock Kirsten Sender

Ulla Loft Peter Laursen
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