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RSM

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Rennebarhaven Tranbjerg
Berupvej 196 - 258
8310 Tranbjerg J

Hjemsted: Arhus Kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  5.864.328
Andelshavere: 31

Bestyrelse Karin Overballe, Formand
Peter Laursen
Kirsten Sender, Kasserer
Ulla Loft, Sekreteer
Michael Kock, Naestformand

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Saren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhgj

Generalforsamling Ordinar generalforsamling atholdes
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Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2024 for Andelsboligforeningen
Rennebarhaven Tranbjerg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller beheeftet med ejendomsforbehold ud over de anfor-
te, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af &rsregnskabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tranbjerg J, den 10. februar 2025

Bestyrelsen ‘
o ol Nl (e, Jiidiniddes
Karin Overballe Peter},_f\ursen Kirsten Sender
Formand Kasserer _
% %% . ( W] ” Q
Ulla fi ..’ ichael Kock !

/ Nastformand

Arsrapporten er)nlagt og godkendt pé andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den /7 »ZO‘&,(/

g %
/ Dirigent /
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Ronnebzrhaven Tranbjerg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Rennebarhaven Tranbjerg for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og for-
eningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af foreningen
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Rennebzrhaven Tranbjerg har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget
budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for

den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortszette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf,
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Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aabyhgj, den 10. februar 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

e

Erik Dahl

statsautoriseret revisor
mne3913
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Rennebarhaven Tranbjerg er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra

regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes veaerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvi-
gelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i hen-
hold til budgettet har vaeret tilstreekkelige til at dackke de realiserede omkostninger.

Indtegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtzgter fra vaskeri, felleshus m.v. indtegtsfores lobende. Disse indtzegter er ikke nedvendigvis periodi-
seret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtagter bestér af renter af bankindestiender og verdipapirer samt kursreguleringer.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld, laneomkostnin-
ger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omleegning af 1dn (prioritetsgald) samt renter af bankgeeld og
kreditter og evt. kursreguleringer.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved lineoptagelsen er udgiftsfort i det ar, hvor lanet hjemtages, nar
belabene anses for uvaesentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets sam-
lede lobetid.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belab til fremtidig vedligeholdelse pa andelsboligfor-
eningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfort belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at dekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vardianszttes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hyvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste vardi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalverdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa ba-
lancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pé& andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens gvrige materielle anlegsaktiver (inventar og driftsmateriel) herunder installationer
vardianszttes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives linezrt over forventet brugstid efter falgende principper:

Jordforbedring, parkeringplads, cykelskur og carporte 20 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imegdegéelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfalgende regn-
skabsar.

Verdipapirer

Veardipapirer under omsatningsaktiver males til dagsvardi (berskurs) pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestaende i bank samt kontante beholdninger

Egenkapital

"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pd andelsboligforeningens
egenkapital.

“Overfoart resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af drets resultat,
der ikke er disponeret til andre formél (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tillaegs-
vaerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgald. I posten fragar beleb, der er overfort
til andre reserver, herunder reserverede belob til imedegaelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens
ejendom m.v. Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfert fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder re-

serve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegaelse af veaerdiforringelse
m.v. I henhold til vedtagternes § 32 indgér de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsverdien.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "overfort resultat” og indgér séledes ikke i
resultatdisponeringen.

Grundfonden
Dakkes af indestdende i Nordea vedligeholdelseskonto samt vardipapirer. Fonden skal anvendes til storre
vedligeholdelsesarbejder og investeringer, udskiftning af harde hvidevarer og mebler i feelleshuset.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og prioritetsgaeldens nominelle verdi ved laneoptagelsen, indregnes dermed i resultatop-
garelsen over lanets lobetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering
af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vasentlige ldneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet, for-
deles og udgifisferes over ldnets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsferte restbelab pr. statusdagen
medtages i drsrapporten under prioritetsgeld.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansattes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Neagleoplysninger

Nogleoplysningerne, der fremgar af note 14, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 15. Vedtagterne bestemmer i § 14, at selvom der lov-
ligt kan vedtages en hajere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
gxldende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en raekke justeringer af de beleb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgores efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare

vasentlige justeringer i vaerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en eventuel
aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
gjendom, reserve til imedegdelse af verdiforringelse af e¢jendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. I henhold til vedtaegternes § 32 indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024  Budget 2024  Budget 2025 2023
(¢j revideret) (¢j revideret)
Boligafgift 1.750.758 1.750.757 1.750.757 1.750.757
vrige indtegter 30.526 44.000 46.000 55.154
Indteegter i alt 1.781.284 1.794.757 1.796.757 1.805.911
Ejendomsskat og forsikringer -251.141 -253.000 -260.000 -335.127
Forbrugsafgifter -126.192 -136.000 -146.000 -109.345
Renholdelse og
udenomsarealer -196.561 -182.000 -188.000 -184.935
Vedligeholdelse, lobende -168.247 -185.000 -886.715 -94.701
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering -101.752 -50.000 0 -1.914.288
Administrationsomkostninger -157.413 -133.200 -155.500 -106.982
Omkostninger i alt -1.001.306 -939.200 -1.636.215 -2.745.378
Resultat for finansielle
poster 779.978 855.557 160.542 -939.467
Finansielle indtegter 118.930 10.000 20.000 192.758
Finansielle omkostninger -402.665 -406.570 -404.570 -407.123
Finansielle poster netto -283.735 -396.570 -384.570 -214.365
Arets resultat 496.243 458.987 -224.028 -1.153.832
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve,
vedligeholdelse af ejendom 300.000 300.000 300.000 95.000
Anvendt fra reserve,
vedligeholdelse af ejendom -259.165 0 -876.715 -2.008.989
Overfort restandel af &rets
resultat til Grundfond 0 0 0 760.157
Overfort restandel af arets
resultat til egenkapital 455.408 158.987 352.687 0
Disponeret i alt 496.243 458.987 -224.028 -1.153.832
Arets resultat 496.243 458.987 -224.028 -1.153.832
Betalte prioritetsafdrag -362.300 -362.300 -366.000 -359.465
Kurstab og laneomkostninger
ved léneomlegning 24.570 24.570 24.570 24.570
Likviditetsresultat i alt 158.513 121.257 -565.458 -1.488.727
Andelsboligforeningen Rennebzrhaven Tranbjerg - Arsrapport for 2024 10



Balance 31. december

RSM

Note

Aktiver

Anlagsaktiver

10 Ejendom

11

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsz=tningsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023
29.342.624 29.342.624
29.342.624 29.342.624
29.342.624 29.342.624

14.421 49.950
14.421 49.950
1.960.219 1.869.344
724.032 1.447.335
2.698.672 3.366.629
32.041.296 32.709.253

Andelsboligforeningen Rennebrhaven Tranbjerg - Arsrapport for 2024
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Balance 31. december

RSM

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Andelsindskud 5.864.328 5.864.328
Overfert resultat m.v. 771.677 316.269
Egenkapital for andre reserver 6.636.005 6.180.597
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 2.892.670 2.851.835
Andre reserver 2.892.670 2.851.835
Egenkapital i alt 9.528.675 9.032.432
Geldsforpligtelser
12 Geld til realkreditinstitutter 22.131.964 22.472.551
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 22.131.964 22.472.551
Kortfristet del af langfristet geld 365.157 362.300
Mellemregning med andelshavere 0 528.513
Anden gzld 15.500 313.457
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 380.657 1.204.270
Geeldsforpligtelser i alt 22.512.621 23.676.821
Passiver i alt 32.041.296 32.709.253
13 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
14 Negleoplysninger
15 Beregning af andelsveerdi
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Egenkapitalopgerelse 31. december
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2024 2023
Andelsindskud
Andelsindskud 5.864.328 5.864.328
5.864.328 5.864.328
Overfort resultat m.v.
Overfert overskud eller underskud 316.269 316.269
Restandel af arets resultat 455.408 0
771.677 316.269
Egenkapital for andre reserver 6.636.005 6.180.597
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 2.851.835 4.005.667
Reserveret i aret 300.000 95.000
Avrets restoverskud/underskud jf. resultatdisponeringen 0 760.157
Anvendt i aret -259.165 -2.008.989
2.892.670 2.851.835
Andre reserver i alt 2.892.670 2.851.835
Egenkapital i alt 9.528.675 9.032.432
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Noter
2024  Budget 2024  Budget 2025 2023
(¢j revideret) (ej revideret)
Ovrige indtzegter
Antennebidrag retur 0 0 0 2.274
Vaskeindtagt 8.386 7.000 7.000 7.065
Gebyrer ved salg af andele -8.750 8.000 8.000 12.250
Lejeindtaegt sal og varelser 13.640 11.000 13.000 15.565
Lejeindtaegt, carporte 17.250 18.000 18.000 18.000
30.526 44.000 46.000 55.154
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 202.456 202.000 210.000 288.959
Forsikringer 48.685 51.000 50.000 46.168
251.141 253.000 260.000 335.127
Forbrugsafgifter
Vandforbrug fxllesarealer 9.220 6.000 6.000 6.613
Renovation 72.490 70.000 75.000 54.160
Elforbrug 19.764 35.000 40.000 30.345
Varme 24,718 25.000 25.000 18.227
126.192 136.000 146.000 109.345
Renholdelse og
udenomsarealer
Pasning af grenne arealer 29.929 35.000 20.000 14.775
Rengering (felleshus) 20.461 22.000 23.000 22.780
Snerydning 12.235 20.000 30.000 30.261
Anlzxgsgartner 60.988 65.000 65.000 63.834
Anlagsgartner ekstra arbejde 72.948 40.000 50.000 53.285
196.561 182.000 188.000 184.935
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Vedligeholdelse, lebende

Maler
Elektriker
Murer
Temrer

VVS herunder udskiftning af
varmevekslere og rer

Sméaanskaffelser
Diverse
Etablering ladestandere

Reparation og vedligeholdelse
felleshus

Vedligeholdelse faelleshus
Vedligeholdelse, lebende

Budgetteret vedligeholdelse, €j
fordelt

Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Temrer vinduesudskiftning

Konsulenthonorar
vedligeholdelsesplan m.v.

2024  Budget 2024  Budget 2025 2023
(ej revideret) (¢j revideret)
1.153 0 0 0
48.493 0 0 0
7.420 0 47.500 0
23.734 0 0 0
7.409 0 700.000 4.151
7.576 0 0 0
13.502 0 0 0
58.960 0 74.715 0
0 0 10.000 0
0 0 54.500 13.932
0 0 0 76.618
0 185.000 0 0
168.247 185.000 886.715 94.701
67.064 50.000 0 1.801.788
34.688 0 0 112.500
101.752 50.000 0 1.914.288
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Noter

2024 Budget 2024 Budget 2025 2023
(¢j revideret) (ej revideret)
Administrationsomkostninger
Revision &
regnskabsassistance 37.031 32.000 33.000 31.750
Hjertestarteraftale inkl. Falck 8.118 10.000 10.000 9.540
Gebyrer m.v. 9.425 8.000 12.000 11.528
Kontorhold incl. pc og printer 12.526 3.000 5.000 3.087
ABF Kontingenter 7.270 10.000 8.000 6.960
Hjemmeside 0 2.000 2.000 0
Magder, fxllesarrangementer,
gaver mv. 4.801 10.000 15.000 11.493
Generalforsamling 7.104 0 0 0
Bidrag til arrangementer og
kurser 1.182 3.000 2.000 735
Bredbénd falleshus 3.750 4.000 4.000 0
Administration inkl.
ekstraarbejder 31.791 30.000 31.000 23.594
Gaver og blomster mv. 2.024 0 0 1.360
Nyanskaffelser flleshus og
arealer 29.282 20.000 30.000 4.935
Edb-udgifter 0 1.200 1.500 0
Skattefri godtgerelse bestyrelse 2.000 0 2.000 2.000
Korselsgodtgerelse 1.109 0 0 0
157.413 133.200 155.500 106.982
Finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter 61 10.000 20.000 7.151
Renter, obligationer 27.994 0 0 0
Kursregulering
investeringsbeviser 90.875 0 0 185.607
118.930 10.000 20.000 192.758
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2024  Budget 2024  Budget 2025 2023
(¢j revideret) (ej revideret)
9.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 378.095 382.000 380.000 382.553
Kurstab og laneomkostninger
ved ldneomlegning 24.570 24.570 24.570 24.570
402.665 406.570 404.570 407.123
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Noter
31/12 2024 31/12 2023
10. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 29.342.624 29.342.624
Anskaffelsessum 31. december 2024 29.342.624 29.342.624
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2024 29.342.624 29.342.624
Ejendomsvurdering 1. oktober 2024 38.500.000 38.500.000
11. Likvide beholdninger
Kassebeholdning 3.332 800
Nordea foreningskonto 575.653 1.020.904
Nordea vedligeholdelseskonto 126.434 157.011
Nordea foreningskonto 331866 18.613 11.030
Nordea deponeringskonto Bytemreren 0 257.590
724.032 1.447.335
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Noter
31/12 2024 31/12 2023
12. Geld til Renter og  Afdragi
realkreditinstitutter bidrag aret Kursvaerdi
Nordea Kredit,
obligationslan opr. kr.
12.594.000 245.583 0 10.449.872 12.594.000 12.594.000
Nordea Kredit, kontantlan
opr. kr. 11.926.000 132.512 362.300 8.090.502 10.491.807 10.854.107
Amortiseret kurstab 0 0 0 -588.686 -613.256
Pantebrevsrestgald 22.497.121 22.834.851
Prioritetsgzeld i alt 378.095 362.300 18.540.374 22.497.121 22.834.851
Betalte renter 378.095
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen
Kort del af gaeld (under 1 &r) 365.157 362.300
Lang del af gaeld (mere end 1 ar) 22.131.964 22.472.551
22.497.121 22.834.851
Andel af gzld, der
forfalder efter 5 &r 20.960.000 21.608.000

Nordea Kredit obligationslédn. Rente 1,5 % p.a. opr. kr. 12.594.000. Afdragsfrit til 1/7 2029. Restlebetid

24 ar og 6 méneder.

Nordea Kredit kontantlan. Rente 0,5 % p.a. opr. kr. 11.926.000. Restlabetid 26 ar.
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Noter

13. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 23.086 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmzssige vaerdi 31. december 2024 udger 29.343 t.kr.

Til sikkerhed for bankmellemvarende er der tinglyst ejerpantebrev nominelt 31.950 t.kr. med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2024 udger 29.343 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stotte kan 2.462.176 kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kraves tilbagebetalt ved salg af

andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stotte fra staten er ligeledes oplyst i note 14, Negleoplysninger, Feltnr. G1.

Hzftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hzfter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

14. Negleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af area-

ler. I Andelsboligforeningen Rennebarhaven Tranbjerg anvendes andelsindskuddene som fordelings-
nggle, og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der kon-
kret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rackke negleoplysninger om for-
eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:
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14. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

B1
B2
B3
B4
BS

B6

Feltnr.
Cl1

C2

C3

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.

Fla

Feltnr.
F2

Boligtype

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.)

Ialt

Szet kryds
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaerdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften?

31/122022  31/12 2023 31/12 2024
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
m? m? m?
2.850 2.850 31 2.850
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
233 233 1 233
3.083 3.083 32 3.083
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
O 0 ] O
O U O e

Udgifterne til kontingent ABF samt anlagsgartner fordeles pr. hus. Alle gvrige udgifter

fordeles pa grundlag af boligernes areal.

Foreningens stiftelseséar
Ejendommens opferelsesar

Szt kryds

Hzfter andelshaverne for mere end deres indskud?

Ar

1996

1997
Ja Nej
O

Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Sat kryds sesprisen  vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien ] O
Szt kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020? O
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo fret

Anvendt vaerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 38.500.000 12.488
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14. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl1

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.

A ¢le

Andre reserver (F3)
m? ultimo dret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pd udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.892.670 938
Forklaring p3 udregning: (F3 *100) / F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 8
Szt kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? d

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? O a
Er der tinglyst en tilbagekeobsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O a

Forklaring pi udregning:
Ultimo manedens indteegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Kkr. pr. m?
Boligafgift 145.896  *12/ 2.850 614
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 2.850 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 2.850 0

Forklaring p udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar2023 Ar 2024
kr.pr. m*  kr.pr.m?> Kkr. pr. m?

Arets resultat (fer afdrag), gns. kr. pr. andels m? de

sidste 3 ar 26 -405 174
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pi udregning af K2: (Gzeldsforpl. - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Andelsvaerdi 8.941
+ (Geld - omsa&tningsaktiver) 6.952
Teknisk andelsvaerdi 15.893

Andelsboligforeningen Rennebzrhaven Tranbjerg - Arsrapport for 2024 22



Noter

RSM

14. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
L1

Feltnr.

Ml
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.

Szt kryds Ja Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering O]
Forklaring p# udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo dret i alt (B6)
Ar 2022 Ar 2023 Ar2024
kr. pr. m*> kr.pr.m? kr. pr. m?

Vedligeholdelse, labende 58 31 55
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 621 33
Vedligeholdelse i alt 58 652 88

Forklaring pi udregning:
(Regnskabsmeessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pé balancedagen

%

Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejen-
dommens regnskabsmassige vardi) 23

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
kr. pr. m*> kr.pr.m?> kr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 125 126 127
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15.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra d, (of-

fentlig ejendomsvurdering) samt vedtagternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 6.636.005
Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 38.500.000
Ejendommens kostpris -29.342.624
15.793.381
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig vaerdi 22.497.121
Prioritetsgeeld, kursvardi -18.540.374
19.750.128
Pristalsregulering ejendom 119,9/98,2 stigning 22,09775 % af ejendommens
vurdering 38.500.000 8.507.634
Reservation til kursudsving og buffer -2.775.000
25.482.762
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 5.864.328
Verdi pr. fordelingstal 4,35
Senest vedtagne andelsvzrdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 22. april 2024) 4,35
Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:
Indskud pr. andels- Andelsveerdi pr.  Andelsveerdi inkl.
Antal andele type (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
8 160.836 1.286.688 698.894 5.591.155
5 185.580 927.900 806.417 4.032.083
6 191.766 1.150.596 833.297 4.999.782
6 204.138 1.224.828 887.058 5.322.349
6 212.386 1.274.316 922.899 5.537.393
31 5.864.328 25.482.762

Bestyrelsen gor opmarksom pa, at den seneste offentlige vurdering forud for 1. juli 2020, som ikke
er lagt til grund for fastsattelse af andelskroneberegningen, er omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andels-
boligforeninger (fastfrysning af offentlig vurdering). Jevnfer denne bestemmelse kan ejendommens
verdi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset
periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller senere valger at anvende en ny vurdering som

grundlag for fastszttelsen af andelsvaerdier.
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