Rennebaerhavens handbog

14. Praksis ved Andelsoverdragelser

1. Generelt
Andelsoverdragelser sker i henhold til Rennebzarhavens vedtagter, 813 — 15 samt geeldende
love og regler.

2. Rgnnebarhavens gaeldende praksis

Udover forholdene under ovenstaende afsnit, Generelt, er der igennem arene opstaet en prak-
sis for alle andelsoverdragelser, som beskrevet nedenfor.

Denne praksis fremgar af de arsberetninger, som de arlige generalforsamlinger i foreningen
har godkendt.

Seaelger og keber geres indledningsvis altid opmarksom pa falgende praksis, som vi har op-
bygget igennem arene:

Andelsoverdragelserne sker med udgangspunkt i foreningens vedtaegter, ABF’s beskrivelser
og vejledninger om andelsoverdragelser og med anvendelse af ABF’s standarddokumenter.
Udover de lovpligtige dokumenter henvises til indholdet pa foreningens hjemmeside
(https://rannebaerhaven.andelsboligweb.dk), herunder vedtaegter, dette dokument og ’husor-
den”” (se nedenfor).

Bestyrelsens opgaver/pligter er at sikre, at overdragelsesprocessen lever op til de krav og
beskrivelser, som fremgar af gaeldende love, regler, bestemmelser m.m., herunder bestyrel-
sens pligt til at godkende andelshavere og overdragelsesaftalerne ("’at det gar rigtigt til, og
der udvises rettidig omhu’).

Til en andelsoverdragelse er knyttet visse gebyrer, som fremgar af foreningens gebyroversigt
i Rgnnebzarhavens handbog afsnit 12.

Herudover anvendes falgende praksis, der er opbygget igennem arene:

e Personer der tilbydes at kabe en andel gives en svarfrist til selger pa op til maksimalt
14 dage fra tilbuddet fremseettes.

e Syn af boligen foretages af ekstern konsulent, der udarbejder en fraflytningsrapport,
hvori forbedringsvardierne er indregnet.

e Overtagelsestidspunktet for en andel aftales mellem seelger og keber; men kgber gives
2 — 3 maneders overtagelsesfrist (’lgbende maned plus 2 maneder). @nsker kaber kun
at overtage andelen med en laengere frist, kan selger vaelge at kontakte bestyrelsen og
bestyrelsen kan sa enten veelge at udpege en ny keber fra interesselisten eller accepte-
re en lengere frist.

e Selger har det fulde ansvar for alle forhold vedrgrende boligen indtil overtagelses-
tidspunktet, hvorfor det generelt frarades at indga aftaler, hvor s&lger giver kaber
adgang til boligen (f.eks. til pabegyndelse af istandsattelse).

e Bestyrelsen stiller sig til radighed for at besvare spagrgsmal fra saelger og kaber, sa-
fremt de ikke (eller vanskeligt) kan finde svarene i det af bestyrelsen udleverede mate-
riale eller der er tale om spargsmal, som kreaver en speciel indsigt og viden om for-
eningen og dens forhold.
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Skulle seelger ikke kunne finde nogle af de obligatoriske dokumenter, seelger skal leve-
re til keber, kan bestyrelsen i de fleste tilfeelde hjeelpe med en elektronisk udgave af
dem.

Inden der indgas en salgsaftale udleverer bestyrelsen til kaber — udover de lovpligtige
dokumenter — ogsa Afsnit 8. Regler for A/B Rgnnebarhaven ("’husorden’). Det frem-
gar af salgsaftalen, at denne udlevering har fundet sted.

Seaelger er ansvarlig for, at boligen ved nggleoverdragelsen afleveres i ryddelig ren-
gjort stand.

Seelgeren er forpligtet til at fjerne alle faste og lgse gulvteepper inden syn.

Karin Overballe
Formand for Rgnnebarhaven
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